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A.  

 

 

•  

• Il donne des orientations -15 ans à venir. 

• 

de programmation (qui eux sont opposables), doivent être cohérents avec lui. 

 

Ainsi, le PADD permet : 

• Un débat clair au sein du Conseil Municipal, 

• Une visibilité pour la population sur les engagements des élus, clairement énoncés. 

 

 Le contexte législatif 
 

Ce sont principalement les articles L.123-1 et R.123-

Durables. 
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B. Rappel des invariants 

 

 Les contraintes intangibles 
 

Si le territoire de Moirans semble être en capacité de répondre aux objectifs de constructions, il convient cependant de préciser que des contraintes ou facteurs limitants 

ons, de risques

 

Sur la commune de Moirans, les invariants suivants sont à prendre en compte : 

 

 , permettant entre autres des cultures AOC 

 

 Les secteurs environnementaux identifiés par des périmètres informatifs ou règlementaires 

 
- ZNIEFF  

- Arrêté de Protection de Biotope 

- Corridor identifié au SRCE 

- Zones humides 

 

 Le grand paysage for  : la  

 

 Le réseau hydrographique  

 

 La topographie qui suppose des perspectives importantes nécessitant des réflexions en mati  

 

 Les risques 

- La présence de deux Plans de Prévention des Risques Inondations qui concernent une large partie du territoire et notamment des secteurs urbanisés 

- La présence de nombreuses canalisations autour desquels sont définis des périmètres de risque 

-  
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 La présence de deux gares sur le territoire, conférant une multimodalité importante 

 

 Le réseau de transport (2 voies ferrées, 2 anciennes RN),  

ou les caractéristiques des axes 

 

  : projet Le Bourg, SADAC, quartier gare, Les Fleurs-Champlong 

 

 La volonté de restructuration du quartier gare engagée par la commune et ses partenaires 

 

 Des réseaux dans un état correct mais des capacités parfois limitées sur certains secteurs périphériques. 

 

 Le cadrage des documents supra-communaux tels que le SCOT et le PLH du Pays Voironnais 

 
  



 Commune de Moirans 

Page | 6  
Aménagement et de Développement Durables  Dossier PLU « arrêt projet » 

C. Les orientations générales du PADD 

 

Plusieurs orientations nt et de développement communal ont été déclinées. 

 

 : 

 

 

- Poursuive un développement urbain cohérent et maîtrisé 
- Conforter le dynamisme économique et anticiper les évolutions 
-  

- Soutenir le développement par des réseaux adaptés 
 

 

 

Ces choix constituent  et les documents supra-

communaux (ScoT, PLH, Schéma de Secteur). 
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AXE 1 : Poursuivre un développement urbain cohérent et maîtrisé 

 : 

- Le cadrage du SCOT et du PLH qui permettent de définir les besoins en logement (quantitatif et qualitatif) pour les 12 années à venir (2017-2029). 

- Les projets communaux déjà engagés, qui concernent avant tout un renouvellement de la trame urbaine centrale 

- 

indissociable de cette orientation. 

- La volonté  
 

Objectifs 

Au regard des différentes prescriptions et orientations, les objectifs suivants ont pu être définis : 

- Un objectif de production de logement de 854  

- Une population estimée à 9700 habitants 

- La poursuite de projets en cours qui répondent pour partie aux objectifs de logement (environ 596) 

- 250 logements entre 2017 et 2029. 
 

Forte de ces constats,  e dans un projet 

 une utilisation rationnelle du foncier en zones U. Le projet identifie des secteurs excentrés qui pourront être confortés mais 

dont le développ e préférentiel qui accueillera à 

préférentiel qui pourront également être densifiés. 

Il se caractérise par les actions suivantes : 

- Poursuivre les projets en cours (SADAC, le Bourg, Quartier Gare, les Fleurs-Champlong  

- Une urbanisation redéfinie sur les secteurs dits périphériques : redéfinition des enveloppes urbaines afin de réduire les potentialités de développement les 

moins pertinentes (extension linéaire, risque, enjeux paysagers  
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- -cités : déplacements, risques, proximité des  
 

xtension comprise entre 2 et 4 ha 

trame urbaine (renouvellement/dent-creuse, divisions parcellaires). En revanche ce projet autorise une plus grande maîtrise foncière et donc une opérationnalité et un 

phasage mieux maîtrisés. tie de la maîtrise foncière. 
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Objectifs 
 

• Définir un espace  : habitat/équipements/commerces et activités 
 

• trale, de la capacité des réseaux et des 
enjeux environnementaux 
 

•  
 
• Encadrer les projets en cours de réalisation ou de réflexion qui participent au renouvellement urbain du territoire 

 
•  

 
• Proposer une offre de logements diversifiée, adaptée aux besoins de la population et répondant aux exigences règlementaires en matière de logements sociaux 

 
• Permettre la réalisation de projets novateurs (architecture, écomatériaux, énergie) et la réhabilitation de bâtis existants 

 
•  zones de hameaux identifiées dans une logique de réduction du mitage  

 
• s (ex : les Îles) 

 
• très long terme au PADD 

 
• Profiter des opportunités de renouvellement pour décliner une politique de déplacements, en lien direct avec la présence des deux gares et les réflexions autour 

de la gare de Moirans. 
 

• s évolutions démographiques (augmentation de la population) et sociétales (vieillissement). 
 

• Renforcer ) 
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AXE 2 : Conforter le dynamisme économique et anticiper les évolutions 

 
Le territoire est caractérisé par un dynamism  : 

- Des zones économiques dédiées et variée , La Pichatière, Valmorge, la ZA de la Gare) 

- Un tissu commercial  

- Une agriculture reconnue  
 

n , les orientations économiques principales reposent donc sur un confortement et une valorisation de 
mais également sur u  
 

Objectifs  

 
• de Moirans. 

 
•  qui favorisent leur 

maintien 
 

• Profiter des opportunités de renouvellement pour introduire une mixité des occ
commerces, services, moyennes surfaces, activités artisanales,  notamment dans le cadre du projet quartier gare  

 
•  

 
• Identifier les potentialités de mutation des tissus économiques, en ouvrant les occupations des sols acceptés (Valmorge) 

 
• ciper aux orientations prises par la ville de 

t avoir une incidence sur la potentialité 
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AXE 3 :  

 

La question environnementale se décline en de multiples enjeux pour le territoire : 

- Enjeux de préservation de son cadre de vie, notamment paysager, agricole 

- Enjeux de préservation et de valorisation des potentialités écologiques présentes 

rivières, corridors potentiels 

-  autant les secteurs urbanisés que les espaces agricoles et naturels 
 

préservation du cadre de vie mais également 
de la sécurité des biens et des personnes sur un territoire particulièrement touché par la thématique risque. 

Orientations du PADD Objectifs  

Préserver la diversité naturelle des 
milieux 

 

 
• Prendre en compte les périmètres environnementaux règlementaires et informatifs : ZNIEFF, Arrêté de Protection 

de Biotope. 
 
• Maintenir et valoriser la diversité des entités paysagères et patrimoniales sur la commune (boisements, bosquets, 

prairies, milieux humides, jardins, , rivières  
 
• Renforcer la trame verte dans le tissu urbain 

 
 

• Garantir le maintien des continuités écologiques et de la biodiversité, y compris en zone urbaine (coulées vertes, 
rivi  

 
• Conforter les jardins familiaux et les jardins de la solidarité  
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Valoriser la qualité paysagère de la 

communale 

 
• Préserver et valoriser les espaces agricoles, garants de la qualité paysagère sur la commune  
 
•  
 
• Préserver les points de vue remarquables (intégrer la topographie d

paysagers identitaires notamment sur les secteurs de coteaux (Champfeuillet) 
 
• 

travaillant les franges paysagères. 
 

• Gérer les perspectives visuelles depuis les axes de transport notamment dans une logique de valorisation du 
territoire et de requalification des entrées de ville 

 

Conserver et mettre en valeur le 
patrimoine bâti, architectural et urbain 

 
• Préserver et valoriser les richesses du patrimoine bâti  
 
•  de qualité notamment au regard des projets de renouvellement 

 
• Identifier les bâtis patrimoniaux à usage agricole (ou autre usage) susceptibles 

destination) 
 

Intégrer le fonctionnement hydraulique 
du territoire 

 

 
• Préserver et valoriser la ressource en eau tant dans son aspect qualitatif que quantitatif (tenir compte du captage St 

Jacques) 
 

•  
données non règlementaires (carte aléas) 

 

•  
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AXE 4 : Soutenir le développement par des réseaux adaptés 

Deux routes  autoroutes, deux voies ferrées, deux gares : l
pement : nuisances, coupures, sécurité. 

 
ménagement du territoire passe par une réflexion sur la qualité des axes de communication  y compris numériques  et les nombreux projets de 

renouvellement engagés nés. 
 
 
 

Organiser les déplacements sur la commune 

 
• Profiter des nouveaux projets pour diversifier les modes de déplacements et encourager/valoriser la 

pratique de modes doux (nouveaux cheminements). 
 

• Prendre en compte la desserte en transports en commun dans la définition des secteurs de développement 
 

• 
 

 
• Renforcer les liaisons douces entre les quartiers et notamment entre les différents équipements (PAVE - 

Plan d'Accessibilité de la Voirie et des Espaces publics). 
 

• Adapter les  règles en matière de stationnement et intégrer les stationnements vélos notamment pour les 
logements et les bureaux. 

 
• Permettre le réaménagement/requalification de secteurs prioritaires 

publics dans une optique de valorisation et de sécurisation  
 

• 
locale (le long de la Morge) et dans une optique de liaison intercommunale (PDIPR). 

 
•  : risques et nuisances  
 

• Favoriser le développement des communications numériques, par le développement du très haut débit et 
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D.  

Le projet décliné dans le présent document repose sur une mobili 2 hectares  à vocation mixte.  

Cette consommation se répartit comme suit : 

- 35 hectares en , soit 73% (SADAC, Bourg, Champlong, , dont près de 28 hectares correspondent à 
mutera à court ou moyen terme. 

- 11 hectares complémentaires en zone U (parcelles libres ou divisions estimées)  
- 1 hectare complémentaire de parcelles libres en zone AU (Petit Criel) 
- Environ 5 he extension dont 1,3 hectare déjà bâti (Chemin des Violettes) 

 
Les chiffres de la consommation foncière à vocation mixte ,3ha/an entre 2017 et 2029  du 

gisement foncier, des sites de renouvellement et des sites s. 

En complément des sites de renouvellement, l  de 0,3 ha par an (Pérelle + Secteur Les Pautes). 

Cette consommation doit permettre une évolution de 1,20% par an. 

Sur la période précédente (2007- environ 30 hectares, soit 3 hectares par an. La consommation aces agricoles et naturels 

(A/N/  ha/an. Cette consommation correspondait à un accroissement % par an pour un peu moins de 400 

logements réalisés. 

 
2007-2017 2017-2029 

Taux de croissance de la population (%/an) 0,86 1,20 

Consommation annuelle toutes zones 3 4,3 

Consommation espaces naturels ou agricoles (A/AU/N) 0,9 0,3 

Le projet générera une consommation foncière totale supérieure à 50% à celle observée sur les dix dernières années. Cette dernière est en réalité fortement 

 totale représente 28 hectares. En réalité ce sont 17 hectares appelés à muter à court et 

moyen terme. 

En parallèle, une consommation de terres agricoles ou naturelles en extension est attendue. Celle-  à 0,3 ha/an contre 0,9 ha/an sur les dernières années, 

pour un rythme de croissance 40% plus important. 


